
开元壹号50#公寓楼公共区域精装修项目

室内设计任务书（概念-施工图）
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一、项目总体概况

项目名称：开元壹号62#地块设计项目 子项名称：50#楼、地下车库（二期）

      建设单位：洛阳浩德鑫置地有限公司
建设地点：洛阳市伊洛路和开元大道交叉口,北临开元大道南临钱江路,西临蔡伦路,南靠钱江路,东临伊洛路。
场地概况：总用地面积：48674.6m²,其中北地块商业用地面积：13032.6m²,南地块居住用地面积：35642.0m²,地势南高北低,西高东低,坡度较缓慢。
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 50#公寓楼总平面图 

二、项目设计简介

（一）建筑设计简介

[image: image2.jpg]>

il - W

R .

/

!

’lni////////// ; ‘




鸟瞰效果图
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沿街透视效果图一 
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沿街透视效果图二

[image: image5.jpg]T R N |
= omoE om =
i g
BB OE = - =
= ! 1 ,
- 4 s
I B B
t - 3. =
- - i =i : T : t =
L:
5
Y
7 ST rr =S z -
; i 5 —le
/ / e [ / [ SEG) ”
/ / / [
/ / / I " 3
/. py / 7 !
= 1
/ / / A [ I
S / J 1 ) 7 7 = 1=
— = T 7 / / / / / / Ff s 5 > ’ ST i
- e
S A\ \ L EEEmE :
SRERERRtCRuMRdnEn R RERaRdRaanaR R aE
s
H |
5]
= 3t
Al
~
» A
’ i, & ’ .:.,ﬂl:,f





内街透视效果图

三、 室内设计单位资质要求

要求具有国内前50强地产合作经验，省内有多个优秀成果，可进行实地考察。
四、设计范围及要求

    1、设计范围（见下表）
	序号
	位置
	面积（M²)
	装修类别
	限额指标/㎡（含软硬装）

	1
	一层入口大堂、电梯前室、公共卫生间、走廊、50#公寓楼一层大堂
	约1360㎡
	精装修
	大堂：2000

走道及公区：1500

	
	因本次公共走廊区域设计选取标准层设计，其他层数差别很小。需要设计方补充非标准层图纸，不另外增加设计费用。此部分需设计方需进行综合考虑。（标准层为：A栋7-11层标准层，B栋6-17层标准层）


*本“设计范围”依据甲方对空间功能的前期思考而制定，设计单位可根据自身对空间的理解，在满足甲方对功能等因素的需求后，反提范围至甲方。

施工图深化设计方承担以上（包含但不局限于）甲方指定范围的室内施工图深化设计。

A、装饰设计，给排水设计（商业公共卫生间）、电气设计，弱电、智能化点位设计，消防暖通点位设计。设计范围据甲方需求不排除调整的可能性。包括与装饰设计相交叉的各专业定位配合设计（如：水、电、风、暖、弱电、消防等各专业定位设计）。

 B、 室内软装饰设计内容包括：室内软装饰配置设计、室内软装饰购置清单、室内软装饰陪同采购及现场摆设指导服务。设计方根据方案设计的意向进行家具设计和选型，提供活动家具设计图片，材料实物样板，在分包商完成安装图后进行审核；提供布艺软装定位图、材料小样，详细尺寸，在布艺分包商完成安装图后进行审核；提供完整的装饰灯具、陈列、挂画、等饰品的尺寸要求及设计图片（需定制物品需提供详细定制图纸）；提供公共空间所配备活动设施的选型（如垃圾桶等）

五、各区域功能需求说明

精装修配置需求说明

	1
	首层门厅、走道、前室
	地面
	首层门厅、走道、前室精装，按精装图施工

建筑强弱电点位，按精装图纸为准

	
	
	墙面
	

	
	
	顶棚
	

	2
	商业合用电梯前室
	墙面
	混合砂浆面层15MM

	
	
	地面
	平整结构面

	
	
	天花
	平整结构面

	    3
	三层及以上电梯前室、侯梯厅、公共走廊；
地下电梯前室
	墙面
	3层及以上电梯前室、电梯门套、公共走廊，按精装图施工；地下室电梯前室、电梯门套精装，按精装图纸施工。建筑强弱电点位，按精装图纸为准

	
	
	地面
	

	
	
	天花
	

	
	
	踢脚线
	

	   4
	楼梯合用前室
	墙面
	乳胶漆

	
	
	地面
	3层以下（含3层）为地砖，其它为水泥砂浆压光。（地砖仅限公寓部分）

	
	
	踢脚线
	3层以下（含3层）为地砖踢脚线，其余部分均做灰色乳胶漆暗踢脚线（地砖踢脚线仅限公寓部分）

	
	
	天花
	乳胶漆

	5
	楼梯间
	地面
	3层以下（含3层）为地砖，其它为水泥砂浆压光，（地砖仅限公寓部分使用楼梯，其余地上、地下楼梯，商业楼梯部分均做灰色乳胶漆暗踢脚线）

	
	
	墙面
	乳胶漆，需要灰色乳胶漆踢脚线及腰线（颜色待定）。

	
	
	天花
	乳胶漆

	
	
	栏杆、扶手
	栏杆、扶手按图施工


六、设计成果要求：
	硬装设计
	时间（天）
	成  果
	备注

	概念方案设计
	5
	提供平面优化图、空间概念图片
	2套A3彩色图册，及电子文档1份

	基础方案设计阶段
	20
	提供平面布置图、主要空间透视效果图。
	2套A3彩色图册，及电子文档1份

	施工图设计
	5
	施工图扩初：包括设计说明、平面图、天花图、地材图、平面综合布置图、天花综合布置图立面图、主要部位剖面图、主要节点图、材料表。甲方认可该阶段设计成果后并进行书面确认。
	3套白图，电子版1份

	
	15
	施工图设计：设计说明、平面图（平面、地材、天花、墙体尺寸等）、立面图、节点图、放大详图、电气设备图、消防点位图、物料表（含装饰材料、灯具、洁具、家具等）。
	1、修改后的全套盖章施工蓝图一式8份及电子版
2、修改后的完整主材清单与材料样板一式两份


	共计
	45天


1施工图成果标准：
A、全套施工图
图纸目录
设计说明
主材品牌表
工程灯具表
洁具五金表
水电品牌表
平面布置图
地面铺设图
天花布置图
立面图
剖面图、节点大样图
电气、强弱电、智能化、空调、消防、设备等各专业图
给排水系统图、给水平面图、排水平面图
B、装饰主材清单及样板(一式两份)：
含石材、瓷砖、木地板、木饰面、墙纸、特殊效果墙漆等，以上材料除特殊效果要求；
C、施工图质量要求：
施工图与原建筑、结构、设计无冲突（如对原建筑有调整，需评审通过并明确具体调整内容提供相关专业），尺寸、材料标注齐全、无误，大样施工工艺、水电、空调等设计符合专业规范，合理完整，满足造价计量、施工要求，如有特殊工艺或新型材料需提供相关施工工艺或结构详图；
后期跟进
2.1施工期间需对现场进行效果把控，材料定板，对设计错漏碰缺补充变更图纸以及图纸 
更新管理；
2.2施工完成后，协助提供以下资料：
A、最终版全套施工图（含材料清单、样板照片、洁具、五金、工程灯清单）电子版；
B、现场照片电子版；
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