
合同审核

项目名称 开元壹号五期（62#地块）

合同名称 开元壹号62#地块住宅、超高层、

50#公寓楼公共区域精装及商铺外

立面设计合同

合同价 323,346.00

币种汇率 币种：人民币　汇率：1.00000000

暂估金额 0.00

合同类型 设计类合同

合作方 河南建祥装饰工程有限公司 类型

：设计类

合同种类 其他合同

经办部门 集团公司->中浩徳地产有限公司-

>开元壹号五期（62#地块）->招标

合约部

经办人 姚红倩

第三方

开发单位



工期

形成方式

款项类型 费用项

承包范围 开元壹号62#地块住宅、超高层、

50#公寓楼公共区域精装及商铺外

立面设计。

合同概述 1、施工图深化设计方承担以下

（包含但不局限于）甲方指定范围

的室内施工图深化设计。

A、装饰设计内容包括：装饰设计

，给排水设计（商业公共卫生间

）、电气设计，弱电、智能化点位

设计，消防暖通点位设计。设计范

围根据甲方需求不排除调整的可能

性。包括与装饰设计相交叉的各专

业定位配合设计（如：水、电、风

、暖、弱电、消防等各专业定位设

计）。

B、 室内软装饰设计内容包括：室

内软装饰配置设计、室内软装饰购

置清单、室内软装饰陪同采购及现



场摆设指导服务。设计方根据方案

设计的意向进行家具设计和选型

，提供活动家具设计图片，材料实

物样板，在分包商完成安装图后进

行审核；提供布艺软装定位图、材

料小样，详细尺寸，在布艺分包商

完成安装图后进行审核；提供完整

的装饰灯具、陈列、挂画、等饰品

的尺寸要求及设计图片（需定制物

品需提供详细定制图纸）；提供公

共空间所配备活动设施的选型（如

垃圾桶等）。

2、乙方根据合同约定内容为甲方

提供设计服务，满足甲方对图纸的

内容、深度、数量、规范标准及提

交时间的要求。乙方必须在严格遵

守中华人民共和国有关规划设计、

建设工程设计的法律、法规、规范

前提下，满足甲方对本项目的开发

使用、营运管理、成本控制的要求

，确保设计的合法性、安全性、合

理性和经济性。



3、本合同采用固定综合单价的形

式，暂定总价为￥323346.00元

，大写：人民币叁拾贰万叁仟叁佰

肆拾陆元整，其中不含税总价为

￥305043.40元，税金为

￥18302.6元，增值税率为6%。

说明：设计费总价为乙方妥善履行

本合同约定全部义务后，甲方所应

向乙方支付的全部费用，包含但不

限于完成本合同项下全部设计成果

（概念方案设计、基础方案设计、

扩初图设计、施工图设计、施工服

务阶段）、进行设计成果汇报等工

作所发生的人工费、设计费、材料

费、修改/乙方自身引起的返工费

、设计成果知识产权转让费用、管

理费、利润及乙方所应缴纳的全部

所有税费等全部费用。除此之外

，甲方无需就本合同项下的设计工

作向乙方或第三方支付其他任何费

用。设计费总价金额最终以甲方审

核并书面确认的结算金额为准。



结算方式：结算价=综合单价*实际

设计面积±变更签证-应扣费用。

结算依据：甲方审核确认的阶段性

成果及甲方设计部加盖公章的成果

确认函、甲方认可的变更签证（签

证办理期限为完成此项工作后28天

内，超过此期限不予办理）、施工

合同、补充协议、招标、投标文件

等。

结算价款：除因承包范围调整，设

计变更、签证引起的工程量、费用

允许增减外，其余均不调整。  

乙方报送结算书应诚实准确，若最

终审减额超过结算金额的5%则需要

乙方向甲方支付超出部分费用的

3%作为扣款，在结算报告中一次扣

除。

付款方式 1、合同签订后支付暂定合同总价

的20%；

2、完成基础方案设计阶段，提供

设计成果后，支付暂定合同总价的

30%；



3、完成施工图设计阶段，提供设

计成果后，结算完成支付至设计费

总价的95%；

4、公共区域装修工程施工完成验

收合格后支付剩余全部设计费。

注：乙方在领取每一次工程款前须

提供相应等额有效的增值税专用发

票。

除支付第一次付款外，各阶段需取

得双方共同出具的最终阶段性设计

成果确认函，确认设计成果能够达

到合同规定的深度要求，方可支付

设计费。

质量要求及

保修约定

1、乙方根据合同约定内容为甲方

提供设计服务，满足甲方对图纸的

内容、深度、数量、规范标准及提

交时间的要求。乙方必须在严格遵

守中华人民共和国有关规划设计、

建设工程设计的法律、法规、规范

前提下，满足甲方对本项目的开发

使用、营运管理、成本控制的要求

，确保设计的合法性、安全性、合



理性和经济性。

2、乙方的设计成果质量要求

A. 乙方的设计成果文件应满足甲

方提出的要求，若出现偏离，应按

照甲方设计管理部门及技术评审部

门的意见对设计进行修改。乙方对

本合同范围内的设计成果文件达到

合同约定的相应设计深度负总体责

任。

B. 各阶段设计成果必需达到合同

约定内容中之要求。如设计成果没

有达到甲方要求的深度，甲方有权

不支付该阶段设计费。

C. 乙方的施工图设计成果文件应

经甲方认可的本合同工程施工乙方

或其委托的具有施工图审查能力的

单位审查并经甲方或甲方委托的第

三方确认，乙方的施工图设计成果

文件中不得存在违反国家相关强制

性规定的内容。

D. 乙方对本工程的设计总负责

，施工图设计必须充分考虑地质因



素、施工中可能出现的各种因素。

施工期间，除甲方要求或特殊地质

原因外，不得因乙方设计问题发生

自行设计变更。

E. 施工图设计文件须包括详尽

，并考虑施工工艺所需要的施工措

施项目及其引起的工程量变化和增

加费用。

F. 施工图设计严格按照经批准的

初步设计概算控制设计，保证各专

业在达到使用功能的前提下限额设

计，严格控制技术设计和施工图设

计的不合理变更，保证工程建安费

限额不被突破。

3、乙方的设计周期起算时间应满

足以下条件：

A. 收到甲方对上阶段图纸的书面

意见及确认函；

B. 收齐本阶段的设计条件，但如

果设计过程中出现重新提供设计条

件的情况，则设计周期自重新提供

设计条件之日重新起算。



备注 1、招标文件中合同为固定总价合

同，由于外立面面积无法确定，合

同调整为固定综合单价合同；2、

在合同线下沟通过程中，经与成本

部沟通将合同付款方式调整为对我

司更有利的付款节点，并与乙方沟

通同意后，修改付款方式，详见合

同上表付款方式及合同内容中付款

方式。

3、在合同审批阶段，2021年1月

22日设计部吴云佩总退回合同，应

设计部要求“关于62#地块住宅公

共区域精装设计（大堂、走道标准

层、电梯前室、地下 1-3层电梯间

）”内容调整，故此项单价需重新

进行约谈；招采组织审计、成本、

设计进行此项单价约谈，除中标单

位外，另邀请三家单位进行报价约

谈，约谈后结果如下：①河南建祥

装饰工程有限公司：60元/㎡

；②郑州市正岩建设集团有限公司

：75元/㎡;③河南大观建筑装饰工



程有限公司：80元/㎡;④康利达装

饰股份有限公司：80元/㎡;征求设

计部意见后，综合考虑，建议由报

价最低的原中标单位继续此项设计

工作。（详见附件）


