



 
开元壹号61#地块万达广场项目设计总包合同补充协议（一）










发 包 人：洛阳浩德鑫置地有限公司           
设 计 人：北京国科天创建筑设计院有限责任公司         
签订日期：      2022年3月22日           
 


开元壹号61#地块万达广场项目设计总包合同补充协议（一）
发包人（下称“甲方”）：洛阳浩德鑫置地有限公司                        
设计人（下称“乙方”）：北京国科天创建筑设计院有限责任公司
鉴于：甲方于2018年04月11日与乙方就开元壹号61#地块万达广场项目（下称“项目”或“本项目”）设计签署了《开元壹号 61#地块万达广场项目设计总包合同》合同编号：KYYH61B-QQ-005（下称“原合同”）。原合同履行过程中，由于项目建筑面积调整，就建筑面积重新核定合同金额。现甲乙双方本着公平平等的原则，就本项目新建筑面积的设计费用事宜已达成一致意见，并签订补充协议如下：
1、 工作变化内容
1.1 甲乙双方确认：原合同约定总建筑面积约19.74万平方米调整为13.17万平方米。
1.2 原合同第三条第4款变更为“设计总包内容包括：本次设计总包内容包括但不限于总图及方案报批，单体及外网施工图设计，建筑方案设计，外幕墙、采光顶及相关钢结构施工图，步行街公共空间室内方案及施工图设计，夜景照明方案及施工图设计，景观设计，弱电智能化方案及施工图设计，导向标识方案施工图设计，车库动线方案及施工图设计，人防施工图设计等。”
1.3 原合同4.1.1款由乙方设计的工作内容变更为（1）本项目设计总包管理；
（2）本项目建筑类施工图设计；（3）本项目建筑方案设计；（4）本项目外幕墙、采光顶及相关钢结构施工图设计；（5）本项目景观设计；
1.4 乙方收取本合同项下设计费的银行账户如下：
开户名称：北京国科天创建筑设计院有限责任公司； 
开 户 行：中国银行北京航天桥支行； 
账    号：346769548852。
2、 设计费用及支付
2.1、设计费构成
（1）本合同为固定单价合同，合同总价金额为暂定。
（2）本合同项下的设计费暂定总价金额为（大写）：壹仟壹佰陆拾肆万肆仟元整（小写）：11,644,000.00元；
（3）合同价款由设计总包管理费、各专项设计费二部分组成。
（4）各专项设计费单价及建筑面积（或设计面积）见下表。
	序号
	设计分项
	设计费单价
	设计面积
	合价（万元）
	备注

	
	
	（元/ m2）
	（万m2）
	
	

	1
	建筑类施工图设计
	大商业
	31.5
	5.47
	172.31 
	层数、面积

	
	
	金街
	31.5
	0.8
	25.20 
	层数、面积

	
	
	办公、公寓
	29
	1.47
	42.63 
	层数、面积

	
	
	配套建筑
	29
	0.21
	6.09 
	层数、面积

	
	
	地下
	34.5
	5.22
	180.09 
	含人防设计

	
	
	小计
	
	13.17
	426.32 
	

	2
	建筑方案设计
	商业方案
	20
	5.47
	109.40
	以地上建筑面积为计算基数

	
	
	金街
	20
	0.8
	16.00
	以地上建筑面积为计算基数

	
	
	办公、公寓方案
	16
	1.47
	23.52 
	以地上建筑面积为计算基数

	
	
	配套建筑
	16
	0.21
	3.36 
	以地上建筑面积为计算基数

	
	
	小计
	
	7.95
	152.28 
	

	3
	外幕墙、采光顶及钢结构
	施工图设计
	5.5
	7.95
	43.73
	以地上建筑面积为计算基数

	
	
	现场服务
	2
	7.95
	15.90
	以地上建筑面积为计算基数

	
	
	小计
	7.5
	7.95
	59.63
	

	4
	步行街公共空间
	室内方案设计
	35
	2.3
	80.50 
	步行街公共区域面积

	
	
	室内施工图设计
	39
	2.3
	89.70 
	步行街公共区域面积

	
	
	现场服务
	10
	2.3
	23.00 
	步行街公共区域面积

	
	
	小计
	84
	2.3
	193.20 
	

	5
	夜景
照明
	方案深化
	2
	7.95
	15.90 
	以地上建筑面积为计算基数

	
	
	施工图设计及施工服务
	2
	7.95
	15.90 
	以地上建筑面积为计算基数

	
	
	开业及运营指导
	0.45
	7.95
	3.58 
	以地上建筑面积为计算基数

	
	
	小计
	4.45
	7.95
	35.38 
	

	6
	景观
	方案深化
	11
	2.03
	22.33 
	景观面积

	
	
	施工图设计
	13
	2.03
	26.39 
	景观面积

	
	
	现场服务
	6
	2.03
	12.18 
	景观面积

	
	
	小计
	30
	2.03
	60.90 
	

	7
	弱电智能化
	方案设计
	2
	13.17
	26.34 
	以相应部位建筑面积为计算基数

	
	
	施工图设计
	1.5
	13.17
	19.76 
	以相应部位建筑面积为计算基数

	
	
	现场服务
	0.5
	13.17
	6.59 
	以相应部位建筑面积为计算基数

	
	
	小计
	4
	13.17
	52.68 
	

	8
	导向、标识
	商业户外广场部分
	5
	2.03
	10.15 
	以相应部位建筑面积为计算基数

	
	
	商业室内步行街部分
	5
	2.3
	11.50 
	以相应部位建筑面积为计算基数

	
	
	商业地下停车场部分
	4
	5.22
	20.88 
	以相应部位建筑面积为计算基数

	
	
	小计
	
	
	42.53 
	

	9
	车库动线设计
	5
	5.22
	26.10 
	以相应部位建筑面积为计算基数

	11
	各项小计
	
	
	1049.01 
	以总建筑面积为计算基数

	12
	设计总包管理费
	
	
	115.39 
	以总建筑面积为计算基数

	13
	设计总包管理费系数（C）
	11.0%

	14
	总计
	1164.40
	以总建筑面积为计算基数


2.2设计费支付进度详见下表：
	付费
次序
	占设计费总价比例
	付费额（万元） 
	费用构成
	支付时间
	备注

	第一次付费
	5.0%（预付款）
	58.2199 
	1.设计总包管理费的5%
2.各分项设计费的5%
	本合同签订后10个工作日内。
	

	第二次付费
	约12.68%
	147.6457 
	1.设计总包管理费的20%
2.土建类施工图设计费的20%
3.外立面方案深化、初步设计及施工图设计费的20%

	设计人提交基坑开挖图及基础图、外立面方案设计成果，达到合同及甲方要求并经甲方认可后10个工作日内。
	

	第三次付费
	约7.8%
	90.8231 
	1.设计总包管理费的10%
2.土建类施工图设计费的10%
3.外立面方案深化、初步设计及施工图设计费的20%
	设计人提交±0.000以下土建图、外立面初步设计设计成果，达到合同要求并经甲方认可后10个工作日内。
	

	第四次付费
	约21.65%
	252.0922 
	1.设计总包管理费的20%
2.土建类施工图设计费的15%
3.外立面方案深化、初步设计及施工图设计费的20%
4.外幕墙、采光顶及相关钢结构施工图设计费的40%
5.步行街公共空间室内施工图设计费的30%
6.夜景照明施工图设计费的30%
7.景观施工图设计费的30%
8.弱电智能化施工图设计费的30%
9.导向标识施工图设计费的30%
	设计人提交各专项第一版施工图设计成果，达到合同及甲方要求并经甲方认可后10个工作日内。
	第一版施工图包含：土建类建筑、结构、设备、电气，外立面、外幕墙、采光顶及相关钢结构、步行街公共空间室内、夜景照明、景观、弱电智能化、导向标识、人防专业图纸。

	第五次付费
	约29.2%
	340.0043 
	1.设计总包管理费的25%
2.土建类施工图设计费的25%
3.外立面方案深化、初步设计及施工图设计费的25%
4.外幕墙、采光顶及相关钢结构施工图设计费的35%
5.步行街公共空间室内施工图设计费的35%
6.夜景照明施工图设计费的35%
7.景观施工图设计费的35%
8.弱电智能化施工图设计费的35%
9.导向标识施工图设计费的35%
10.车库动线方案设计费的60%
	设计人提交各专项第二版（最终版）全套施工图设计，达到合同及甲方要求并经甲方认可后10个工作日内。
	第二版施工图包含：土建类建筑、结构、设备、电气，外立面、外幕墙、采光顶及相关钢结构、步行街公共空间室内、夜景照明、景观、弱电智能化、导向标识、人防专业图纸。

	第六次付费
	约4.88%
	56.8226 
	1.设计总包管理费的10%
2.土建类施工图设计费的10%
	本项目主体结构封顶并经甲方书面确认后10个工作日内。
	

	第七次付费
	约15.93%
	185.4887 
	1.土建类施工图设计费的15%
2.外立面方案深化及施工图设计费的10%
3.外幕墙、采光顶及相关钢结构施工图设计费的20%
4.步行街公共空间室内施工图设计费的20%
5.夜景照明施工图设计费的20%
6.景观施工图设计费的30%
7.弱电智能化施工图设计的20%
8.导向标识施工图设计费的30%
9.车库动线方案费的35%
	本项目竣工验收合格且设计人协助施工单位完成竣工图，双方结算完成且设计遗留问题处理完毕并经甲方书面确认后15个工作日内
	

	第八次设计费
	约2.86%
	33.3018 
	1.设计总包管理费的剩余设计费
2.步行街公共空间室内施工图设计费的剩余设计费
3.夜景照明施工图设计费的剩余设计费
4.弱电智能化施工图设计费的剩余设计费
	本项目慧云系统联合验收完成，甲方书面确认后15个工作日内
	


说明：原合同甲方已支付乙方预付款814,140.00元，本协议生效后甲方支付的预付款抵作设计费。
3、 其他
2.1　 本补充协议约定的内容与原合同不一致之处，以本补充协议约定为准；本补充协议未涉及事项（包括但不限于设计成果评价方法、知识产权及保密、双方责任、违约责任和争议解决方式等）仍按照原合同的相关约定执行。若后期工程因乙方已完成设计产生工程质量问题、缺陷、无法施工、验收不合格等问题，乙方需赔偿由此给甲方造成的全部损失。
2.2　 本补充协议自甲方和乙方签字并盖章之日起生效。本补充协议一式捌份，双方各执肆份，具有同等法律效力。
2.3　 附件
附件一 洛阳万达广场项目含钢量指标调整说明
附件二 管理人员名单
（以下无正文）。

	发包人名称：洛阳浩德鑫置地有限公司
（盖章）
法定代表人：（签字）
委托代理人：（签字）
签订日期：    年    月    日
	设计人名称：北京国科天创建筑设计院有限责任公司（盖章）
法定代表人：（签字）
委托代理人：（签字）
签订日期：    年    月    日




附件一
洛阳万达广场项目含钢量指标调整说明
     根据《2015 万达结构设计限额指标表（修订版）》，对于7度设防区域，大商业（±0.000以上）结构含钢量限额指标建议值为55kg/m2,混凝土限额指标建议值为0.32m3/m2；地下室两层（有人防/无人防，核6）结构含钢量限额指标建议值为110/105 kg/m2,混凝土限额指标建议值为1.10/1.05m3/m2。公寓（参考写字楼，±0.000以上）结构含钢量限额指标建议值为55kg/m2,混凝土限额指标建议值为0.34m3/m2；地下室两层（塔楼部分，有人防/无人防，核6）结构含钢量限额指标建议值为160/150 kg/m2,混凝土限额指标建议值为1.60/1.50m3/m2。
2019年4月1日，修订后的《建筑结构可靠性设计统一标准》（GB50068-2018）正式实施；根据其8.2.9条规定，永久作用分项系数由1.2调整为1.3；可变荷载分项系数由1.4调整为1.5。
2022年1月1日，一批通用规范正式实施；其中《工程结构通用规范》（GB55001-2021）第4.2.2条，将商铺楼面活荷载由3.5KN/m2调整为4.0KN/m2；《建筑与市政工程抗震通用规范》（GB55001-2021）第4.3.2条，地震作用分项系数由1.3调整为1.4。
根据最新的建筑方案、并结合结构试算模型及万达广场相关规定：
（1） 本项目万达广场结构不规则项较多，为避免特别不规则，对相关部位及构件进行加强措施，避免指标超限；（2）由于地下车库功能要求，部分框架柱（占比约为12.3%）需在地下室顶板进行转换，构造措施提高；（3）人防等级为核5级，相比核6级，荷载由50KN/m2增加为100KN/m2。


[bookmark: _GoBack]综上所述，参考万达含钢量限额指标，并结合规范修订及项目实际情况，本项目含钢量调整如下：
	序号
	
业态
	分类条件
	钢筋
(kg/m2)
	混凝土
(m3/m2)
	备注

	
	
	
	钢筋
(kg/m2)
	混凝土
(m3/m2)
	

	1
	
万达广场

	地上
	≤5层
	≤24m
	60.5
	0.35
	1. 结构形式：框架结构。
2. 计量范围：± 0.000(不含)至
屋面(含)，不含二次构件。

	
	
	地下
	两层含人防（核5）
	125
	1.25
	1.基础形式：筏板基础。
2.计量范围：基础底面(含)至
± 0.000(含) ，不含二次构件。

	2
	公寓

	地上
	22层
	<100m
	55
	0.37
	1. 结构形式：框架-剪力墙。
2. 计量范围：± 0.000(不含)至屋面(含)，不含二次构件

	
	
	地下
	两层含人防（核5）
	150
	1.45
	1.基础形式：筏板基础。
2.计量范围：基础底面(含)至
± 0.000(含) ，不含二次构件



注： 
[bookmark: _Hlk54290205]1.层高设计标准：公寓标准层层高3.2m。
2.本限额指标不包括基础垫层。
3.主楼下地库指标不包含地下室外墙、消防水池等。

附件二 
管理人员名单
	姓名
	职务
	职称
	执业资格
	执业年限
	在本工程中负责的工作内容

	岳文韬
	副总建筑师
	高级工程师
	
	
	项目总经理

	杨志欢
	副院长
	高级工程师
	
	
	总监

	程亚博
	所长
	工程师
	一级注册建筑师
	1年
	项目经理

	张建元
	总建筑师
	高级工程师
	一级注册建筑师
	26年
	技术总负责人

	康信展
	结构总工
	高级工程师
	一级注册结构工程师
	20年
	结构技术负责人

	张凯兵
	排水总工
	高级工程师
	
	
	给排水技术负责人

	许  骏
	暖通总工
	工程师
	
	
	暖通技术负责人

	张彩蓉
	电气总工
	高级工程师
	注册电气工程师（供配电）
	12年
	电气技术负责人

	程亚博
	所长
	工程师
	一级注册建筑师
	1年
	建筑专业负责人

	薛江龙
	主任工程师
	工程师
	
	
	建筑专业负责人

	郭凌凯
	结构所所长
	高级工程师
	一级注册结构工程师
	5年
	结构专业负责人

	刘彬彬
	主任工程师
	工程师
	
	
	建筑专业负责人

	王毅
	所长
	高级工程师
	注册公用设备工程师（给水、排水）
	7年
	排水专业负责人

	冯建伟
	主任工程师
	工程师
	
	
	排水专业负责人

	王欣圆
	主任工程师
	高级工程师
	
	
	暖通专业负责人

	余伟
	主任工程师
	工程师
	注册公用设备工程师（暖通空调）
	4年
	暖通专业负责人

	吴琼
	主任工程师
	高级工程师
	
	
	电气专业负责人

	杨莉
	副院长
	工程师
	
	
	电气专业负责人





