
地产公司定标审批表

标题

所属项目

申请人 申请时间 2024-10-24 19:02

申请公司 申请部门

需求部门 是否直接委
托

投标单位分
析报价

悠然居项目团购区精装修工程地产公司定标审批表-张东
飞-2024-10-24

张东飞

集团公司 龙瑞-招采成本部

龙瑞-工程部 否

一、本工程招标过程：答疑2次，2024年9月20日开标后技
术澄清1次，商务澄清4次，开标报价如下：（技术得分≥70
分合格）
1、青岛海骊住居科技股份有限公司：投标报价36962042
元；9月24日商务约谈记录报价
48705672.59元（含定制柜及门），含9%专票（排名第
二）；技术得分82分，合格。
2、上海蓝天房屋装饰工程有限公司：投标报价35622508
元；9月24日商务约谈记录报价
58634519元（商务约谈未写明价格，为评标报告中二次回
标汇总表价，含定制柜及门），含9%专票（商务排名第
五）；技术得分76分，合格。
3、北京港源建筑装饰工程有限公司：投标报价33690591
元；9月24日商务约谈报价
46618197元（含定制柜及门）（商务约谈记录为不含定制
门及柜35999082.09元），含9%专票（商务排名第一）；
技术得分85分，合格。
4、深圳中天精装股份有限公司：投标报价38678905元；9
月24日商务约谈记录报价60898124.29元（含定制柜及
门），含9%专票（排名第六）；技术得分76分，合格。
5、万象建设发展有限公司投标报价31791124元；9月24日
商务约谈记录报价48739547.01
元（含定制柜及门），含9%专票（排名第三）；技术得分
77分，合格。
6、腾升建筑装饰股份有限公司投标报价26462002元；9月
24日商务约谈记录报价51812796.80元（含定制柜及
门），含9%专票（排名第四）；技术得分74分，合格。
二、9月28日各单位按要求再次澄清发审计邮箱，具体范
围：含硬装、地暖、五金洁具、电器、智能化、木饰面、岛
台由木定制柜计入硬装，不含定制门、定制柜。
本次报价排名：腾升建筑（28699224元）<万象建设
（31682617元）<北京港源（33200834元）<青岛海骊
（33830301元）<上海蓝天（35622508元）<深圳中天
（38678905元），由成本汇报集团领导决议如下：
因“腾升建筑装饰股份有限公司”入围阶段因其在合作本项
目公区精装中多方面评定一般，已明确仅进行商务比价，不
做本工程单位入选，故根据招采制度二次回标后，选价格较
优前三家进行二次考察及澄清(即：万象建设发展有限公
司、青岛海骊住居科技股份有限公司、北京港源建筑装饰工
程有限公司)。
三、10月11日由招采组织，我司高管带队集团及项目领导
共10人，对优选的三家单位深入考察；考察均合格。10月
14日对三家单位再次商务范围澄清{含硬装部分（其中木饰
面护墙板主材甲方分包）、安装、地暖、智能化；电器、五
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定标金额
（元）

30611789.00

评标意见

金洁具、定制家具、定制门为甲分包}，再次约谈后10月15
日三家单位按新范围最终报价发审计邮箱。16日针对瓷
砖、木地板及验资方面由成本与各单位再次确认，最终报价
及考察结果如下：
1、青岛海骊住居科技股份有限公司：10月14日报价
31060000元，考察得分84.38分，合格。
2、北京港源建筑装饰工程有限公司：10月14日报价
30440252.77元，考察得分83.63分，合格。
3、万象建设发展有限公司：10月14日报价31257941.96
元，考察得分87.25分，合格。
     具体分析详见清标最终汇总表
四、2024年10月17日由招采组织在集团地产会议室召开定
标会议：
   定标会议各领导发表各自定标意见：1、会议最终确定万
象建设为其中一个较小标段拟中标单位，2、因剩余两家单
位选定出一家有争议，为确保选最合适合作单位，集团领导
建议10月19日面谈北京港源和青岛海丽公司主要负责人及
团队。按时面谈后结果汇报集团领导，决定当即通知以北京
港源建筑装饰工程有限公司的最低价与万象及海骊进行商务
拉平价格约谈，在10月19日下午1点半由招采组织审计、成
本参加分别与万象和青岛海骊进行线上商务最终约谈，结果
如下：
1、北京港源建筑装饰工程有限公司最终价：一标段（6、
9、10#楼共36户价格16751789元）；二标段（7、8、
12#楼共30户价格13688464元），该单位价格最优，以其
价格为标准进行洽谈万象和海骊两家；
2、万象建设发展有限公司的老板表示再优惠50万元，最终
价：一标段（6、9、10#楼共36户价格16897942元）；二
标段（7、8、12#楼共30户价格13860000元；
3、青岛海骊住居科技股份有限公司河南区域负责人表示已
为最低价仅可优惠后几位零头，最终价：一标段（6、9、
10#楼共36户价格17100000元）；二标段（7、8、12#楼
共30户价格13960000元。
五，本次招标最终报价由低到高排名：一标段 北京港源
（16751789元） < 万象建设（16897942元）< 青岛海骊
（17100000元）； 二标段 北京港源（13688464
元） < 万象建设（13860000元）< 青岛海骊（13960000
元）。按招标评标及定标会领导统一建议：悠然居项目团购
区精装修工程两个标段、分别定两家施工单位：北京港源一
标段16751789元+万象建设二标段13860000元，合计定
标含税固定金额：30611789元，税率9%。

     悠然居项目团购区精装修工程施工为我司重点项目，招
标策划团购区的66套精装修分为两个标段、分别定两家施
工单位。经招标多轮约谈及二次考察，按定标会和各领导建
议如下：
 1、“北京港源建筑装饰工程有限公司”经竞标报价最优，
有未来天奕公区及室内精装修工程、石家庄融创壹号院等类
似业绩，合作意向较好，拟推荐为一标段（6、9、10#楼共
36户价格16751789元，含税9%）的合作单位。其他单位
不做首选。
 2、“万象建设发展有限公司”报价次低，为悠然居项目公
区精装修工程（5、7、8、11、12、13#楼）合作单位，有
郑州万科拾谧森语项目、新城时光印象二标段精装修等类似
业绩，合作意向较好，结合公区装修及各方面表现突出，拟
推荐为二标段（7、8、12#楼共30户价格13860000元）的
合作单位。其他单位不做首选。
 3、北京港源（拟为一标段）+万象建设（拟为二标段），
合计定标含税固定金额：30611789元，税率9%。
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评标结论

关联流程 关联文档

附件

注：需上传评标现场的评标记录作为附件！

领导审批意见

董事长2

首席执行官
2

首席财务官
2

副总裁2

集团审计部
2

工程审计经
理2

      现拟推荐“北京港源建筑装饰工程有限公司”为悠然居
项目团购区户内精装修工程一标段（6、9、10#楼共36
户）的合作单位，含税固定总价16751789元，税率9%，
单方1832元/㎡，在目标控制范围内。
现拟推荐“万象建设发展有限公司”为悠然居项目团购区户
内精装修工程二标段（7、8、12#楼共30户）的合作单
位，含税固定总价13860000元，税率9%，单方1851元/
㎡，在目标控制范围内。

评标报告--悠然居项目团购区精装修工程.pdf 2.8M

商务约谈-悠然居项目团购区精装修工程.pdf 3.6M

技术约谈-悠然居项目团购区精装修工程.pdf 2.4M

开标签到及技术约谈技术评分-悠然居项目团购 6.3M

10月11日考察评分-悠然居项目团购区精装修 10.5

01 基装--悠然居项目清标汇总.xlsx 133K

定标会建议-悠然居项目团购区户内精装修工程 750K

港源-01 悠然居项目团购区户内精装修工程精 53.9K

港源-02 悠然居项目团购区户内精装修工程精 398K

港源-07 悠然居项目智能化工程清单.xlsx 64.0K

港源-08悠然居项目地暖工程清单.xlsx 825K

万象-02 悠然居项目团购区户内精装修工程精 339K

万象-07 悠然居项目智能化工程清单.xlsx 56.2K

万象-08悠然居项目地暖工程清单.xlsx 461K

20240626洛阳悠然居精装设计深化方案.pdf 83.8

答疑及回复-悠然居项目团购区精装修工程.pdf 12.5

来自Android客户端
集团-董事会/张继卫 2024-10-28 18:00:54 批准

来自Android客户端
集团-总裁班子/冯祖辉 2024-10-28 15:46:00 批准

集团-总裁班子/张永健 2024-10-28 08:21:08 批准

系统自动批准
集团-总裁班子/郭利好 2024-10-26 12:39:34 批准

来自Android客户端
集团-审计监察部/齐全中 2024-10-26 12:39:31 批准

把控施工进度，保证施工质量，按制度对材料封样验收合
格后方可进场施工。
集团-审计监察部/杨林桥 2024-10-26 09:35:24 批准
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成本总监2

区域总4

项目总3

成本组3

工程部

招采经理

申请人

来自Android客户端
集团-成本招采部/朱欣 2024-10-25 23:22:58 批准

来自Android客户端
集团-总裁班子/郭利好 2024-10-25 17:52:03 批准

来自Android客户端
河南浩德龙瑞置业有限公司/张磊 2024-10-25 16:22:50
批准

系统自动批准
河南浩德郡澜置业有限公司/陈向向 2024-10-25 15:56:35
批准

同意

来自Android客户端
龙瑞-工程部/陈卓 2024-10-25 15:56:32 批准

来自Android客户端
河南浩德郡澜置业有限公司/陈向向 2024-10-25 14:14:53
批准

集团-成本招采部/张东飞 2024-10-25 14:07:45 提交
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