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悠然居项目团购区户内电梯供货及安装单位地产公司定标审批
表-张东飞-2024-11-17

张东飞

集团公司 集团-成本招采部

龙瑞-工程部 否

一、背景及报价要求：2024年8月中旬接项目立项要求需快速确
定悠然居项目团购区户内电梯供货及安装施工单位，（按要求原
定做两套样板间的户梯，后团购区户梯上中下叠各14台、平层
梯4台统一招标）因时间急迫，同时报备审计及集团领导按简易
招标比价方式，为充分比价竞价，一线、二线品牌均按要求纳入
本次报价。招采拟定招标文件及合同版本发工程设计成本修订完
善后上传审批，经寻源筛选入围单位如下：

1.郑州方联机电设备有限公司（日立）：业绩有绿城桃花源20
台、湖滨美院35台 、香栀花园15台、国宝法郡25台、龙门一号
6台等。

2.上海三菱电梯有限公司：业绩有孟津春风江南项目43台、濮阳
濮水小镇、85台、豪运城府38台。

3.河南巨通机电设备有限公司（通力）：业绩有国宝花园三期联
排南区别墅28#楼、洛阳香栀花园样板间电梯、东正·颐和府壹号
院（别墅）17台、开封西湖壹号项目 34台。

4.河南达沃斯电梯工程有限公司（富士达）：业绩有开元壹号62
地块项目、古都天玺项目、书香郑和国际项目等。

5.蒂升电梯（中国）有限公司：业绩有洛阳美的君兰江山项目、
洛阳格润明珠花园项目、洛阳金科绿都天宸项目、洛阳建业峰渡
印江山项目、洛阳建业龙城东望项目等。

6.杭州西奥电梯有限公司：业绩有瑞江伊川凤桐苑、龙泰悦龙
门、洛阳龙泰实业股份有限公司 21年至今    伊川县、新安碧桂
园唐樾置业、建业九里晴川等。

7.西继迅达电梯有限公司：业绩有英和紫悦府、远见水岸4台、
湖滨美院4台、香龙湾4台、国宝花园、孟津盛世森林花园、香
栀花园、河洛古城、联信熙园、碧桂园山河城、花堤香域、长厦
门湖园等。

二、发标：8月中旬招采拟定招标文件发项目工程、设计、成本
完善审批后同设计提供图纸、参数要求、成本提供清单发各厂家
密封报价，截止2024年8月23日答疑一次（答疑技术澄清各家
自主报配置）共有7个品牌（通力、蒂升、三菱、日立电梯、富
士达、西继迅达、西奥）参与密封报价。

三、开标及约谈：

1、8月26日开标及约谈，开标地点集团第一会议室。开标后由
技术统一要求1）平层户型需包含钢构玻璃；2）载重按400KG,
轿厢尺寸不小于1米，商务线下清表汇总，9月3日商务线下澄清
发至审计指定邮箱；9月12日各家澄清安全钳报价发至指定邮箱
（三菱表示增加不了，未再报价）；成本汇总反馈领导。过程由
招采负责联系各单位参与每次约谈。

2、9月20日结合含安全钳报价优选四家（一线日立541.2万元、
蒂升543.5万元，二线西奥500万元、西继迅达416.14万元，分
别两家），为确保价格最优按公司要求各家自主报付款方式进行
澄清最终报价（仅上叠、中叠需安全钳，安全钳单列）：日立
518.2万元、蒂升501.5万元、西奥491.6万元、西继迅达416.14
万元；
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3、9月29日接通知邀请电梯单位（日立、蒂升、西奥、西继迅
达）面谈再次澄清，邀请参与人员成本、审计、招采、及部门负
责人，由业主自行签约，为达到最优价格，要求各单位按其品牌
厂家要求最好的付款方式进行最终报价，约谈及清单发至审计指
定邮箱。由成本汇总并上报。

4、各家首次报价、开标澄清报价、截止9月29日报价如下：

1.郑州方联机电设备有限公司（日立）：首次报价529万元；开
标澄清报价524.4万元；9月20日安全钳另报价5000元/台，含
安全钳报价518.2万元。9月29日付款方式自主报不含安全钳价
459万元，含安全钳报价473万元，设备税率13%，安装税率
3%。
2.上海三菱电梯有限公司：首次报价486.58万元；开标澄清报价
486.58万元，设备税率13%，安装税率3%。9月12日安全钳另
报价时不再报价。

3.河南巨通机电设备有限公司（通力）：首次报价776.99万元；
开标澄清报价730.99万元，设备税率13%，安装税率3%。9月
12日安全钳表示为非标方案另报暂估价28000元/台，含安全钳
报价809.39万元。价超高不再约谈。

4.河南达沃斯电梯工程有限公司（富士达）：首次报价479.84万
元；开标澄清报价490.64万元，设备税率13%，安装税率3%。
9月12日安全钳另报价5000元/台，含安全钳报价504.64万元。
不再参与报价。

5.蒂升电梯（中国）有限公司：首次报价567.77万元；开标澄清
报价501.5万元；设备税率13%，安装税率3%。9月20日安全钳
另报价15000元/台，含安全钳报价501.5万元；9月29日付款方
式自主报不含安全钳价501.5万元，含安全钳报价543.5万元。

6.杭州西奥电梯有限公司：首次报价534.08万元；开标澄清报价
488.08万元，设备税率13%，安装税率3%。9月20日安全钳另
报价3000元/台，含安全钳报价491.6万元；9月29日付款方式
自主报不含安全钳价431.8万元，含安全钳报价440.2万元。

7.西继迅达电梯有限公司：首次报价476.9万元；开标澄清报价
407.74万元，设备税率13%，安装税率3%。9月20日安全钳另
报价3000元/台，含安全钳报价416.14万元；9月29日付款方式
自主报不含安全钳价407.74万元，含安全钳报价416.14万元。

     以上不含安全钳报价排名：西继迅达＜西奥＜日立＜上海三
菱＜富士达＜蒂升＜日立＜通力。 单位反馈户梯载重较小，安
全钳业主可以自选，若安装安全钳轿厢尺寸会小于1米，与首次
技术要求的轿厢尺寸不小于1米矛盾。 

     以上含安全钳报价排名：西继迅达＜西奥＜日立＜富士达＜
蒂升＜通力。

5、10月10日接项目要求各家再次查勘现场有工程对接进行实地
检测井道与所报型号确认是否满足需要。西奥、日立表示井道尺
寸没问题，两家报价排名前三名；西继迅达排名第一，该单位基
坑要求较高为装修面上300mm，不再邀请报价。蒂升反馈所有
梯两侧墙壁需要增设一档梁，其价格较高，反馈后排除。

6、按项目要求提供所选品牌（日立、西奥）及联系方式，10月
16日成本反馈项目，招标阶段性约谈结束。

7、2024年10月21日、23日通知西奥和日立再次约谈本次主要
约谈不要发票的报价：

1.日立电梯：上中下叠报价8.8万元，相比原报价8.9万元，优惠
1000元；平层20.2万元，相比原报价20.3万元，优惠1000元；
安全钳5000元/台，另收费。

2.西奥电梯：上叠报价9.2万元、中叠报价8.7万元、下叠8.96万
元，相比原报价不变，优惠200元；平层13.94万元，相比原报
价不变；安全钳3000元/台，另收费。        

8、10月23日由招采、成本、审计、邀请日立和西奥电梯到我司
集团边面谈再次确定：

日立电梯：1.发票税率：报价设备13%，安装3%。

2.此价格（上中下叠报价8.9万元、平层观光梯21.3万元，中上
叠若加安全钳5000元/台。）为团购价最优价，若直接对业主供
货及安装，不能高于其他代理商价格，本次最终价格为仅对浩德
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定标金额
（元） 4393900.00

评标意见

集团的团购价，价格不能公示。价格有效期1年内保持不变。

3.除厂家调价外，价格均不做调整，届时会有厂家书面通知。

4.与代理公司签合同：代理商名称郑州方联机电设备有限公司，
发票为设备13%，安装3%；若业主不要发票，安装费不便宜，
设备价优惠1000元每台（上中下叠报价8.8万元/台、平层观光
梯21.2万元/台，中上叠若加安全钳5000元/台。）

5.若采用日立电梯，需甲方提前确定联系厂家，用日立的井道施
工图进行预留到位。

西奥电梯：1.发票税率：原报价设备13%，安装3%，要不要
票，价格不再变。

2.此价格（上叠报价9.2万元/台、中叠报价8.7万元/台、下叠
8.96万元/台、平层观光梯13.94万元/台，中上叠若加安全钳
3000元/台。）为团购价，此价格以为最优价若与业主供货及安
装，不能高于其他代理商价格。

3.除厂家调价外，价格均不做调整，届时会有厂家书面通知。

4.若与代理公司签合同：代理商名称河南汇銮机电设备安装有限
公司，价格同厂家的报价，发票为设备13%，安装9%；若业主
不要发票，安装费便宜每台200元，设备价不变。（上叠报价
9.18万元/台、中叠报价8.68万元/台、下叠8.94万元/台、平层
观光梯13.92万元/台，中上叠若加安全钳3000元/台。）

5.若采用西奥电梯，需提前确定，用西奥的井道施工图进行预留
到位。

      招标结果由成本对接输出，招标约谈阶段性结束。

四、签约主体变化河南浩德龙瑞置业有限公司与郑州方联机电设
备有限公司后约谈：

1、2024年11月12日接项目成本通知，一周内与日立电梯签
约：12日招采拟定合同文本发工程设计成本审核，与日立电梯
特许经销商“郑州方联机电设备有限公司”签约供货与安装。

2、2024年11月15日井道改造界面划分：截至目前没做的甲方
负责按电梯井道图施工，已施工的井道由电梯单位施工，具体1.
目前只可看到5层6层，甲方负责屋面层井道施工（7层按井道施
工图），上叠整改28个门头，增门头梁含现状拆改费用1000元/
台，由电梯单位施工；中叠整改28个门头，加门头梁，圈梁含
拆改费用3000/台，中叠需要从底到顶加工字钢，由电梯单位施
工；2.下叠由甲方负责按照井道土建图施工。经汇报成本领导再
次沟通：日立厂家考虑长期合作，不再收取改造人工费，上叠井
道需要电梯单位改造费用包干价 850元/台，中叠井道需要电梯
单位改造费用包干价2000元/台，井道改造含税总价39900元，
含专票13%计入设备费。

3、2024年11月17-18日，11月15日由工程设计成本及日立厂
家对户梯合同版本双方沟通确认（一项争议：厂家提出原定46
台的团购价，目前可安装台数12台，因价格为团购价需合同额
5%的定金，我司要求每批次5%），17日协调日立电梯签约，
电梯厂家坚持需确定团购区户梯安装总台数，若不确认不能签合
同，原因：没总台数无法向工厂申请目前的团购价格，申请多了
他们多交定金自己承担，申请少了后期再安装这个价太低担心不
给了，工程反馈目前确实无法确认台数，招采反馈部门领导，领
导上报协调确认总台数后签定合同。  

五、定标价暂按招标时46台户梯（上中下叠各14台、平层4台）
及拟定含安全钳、井道改造进行计总价，拟日立电梯中标暂定总
价为：￥4393900元，其中设备价为￥3565900元，税率
13%；安装价为￥828000元，税率3%。

招标价格分析及招标过程详见附件成本汇总表、定标报告、开标
约谈资料

1、综合最优单位为“郑州方联机电设备有限公司（日立电
梯）”，该公司业绩国宝花园、香栀花园、湖滨美苑、紫悦府、
河洛古城、绿城桃花源、龙门一号别墅等，合作意向较好，综合
实力满足本项目团购区户内电梯供货及安装施工要求。

2、经招标小组及集团领导决议：建议“郑州方联机电设备有限
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评标结论

关联流程 关联文档

附件

注：需上传评标现场的评标记录作为附件！

领导审批意见

首席财务官
2

副总裁2

公司（日立电梯）”为我司悠然居项目团购区户内电梯供货及安
装工程的中标单位。

3、暂按招标时46台户梯（上中下叠各14台、平层4台）及拟定
含安全钳、井道改造进行计入总价，中标暂定总价为：
￥4393900元，其中设备价为￥3565900元，税率13%；安装
价为￥828000元，税率3%。其中：上叠14台设备及安装9.4万
元/台（含安全钳5000元/台，轿厢尺寸950*1200mm，载重
400KG），中叠14台设备及安装9.4万元/台（含安全钳5000元/
台，轿厢尺寸950*1200mm，载重250KG），下叠设备及安装
8.9万元/台（不含安全钳，轿厢尺寸1000*1200mm，载重
400KG），平层4台钢架加设备及安装11.9万元/台（不含安全
钳，不含围护，厢尺寸至1000*1100mm，载重320KG），上
叠井道需要电梯单位改造包干价850/台，中叠井道需要电梯单
位改造包干价2000/台，上叠、中叠井道改造含税总价39900
元，含专票13%计入设备费内。
1、建议“郑州方联机电设备有限公司（日立电梯）”为我司悠
然居项目团购区户内电梯供货及安装工程的中标单位。

2、暂按招标时46台户梯（上中下叠各14台、平层4台）及拟定
含安全钳、井道改造进行计入总价，中标暂定总价为：
￥4393900元，其中设备价为￥3565900元，税率13%；安装
价为￥828000元，税率3%。

定标报告-悠然居团购区户内电梯采购及安装工 264K

悠然居项目户内电梯清标11.18（成本截止11月11 11.9K

11月11日15日确定日立电梯后平层梯尺寸扩大由 629K

10月23日再次敲定日立及西奥价格及签约对象-悠 1.3M

9月29日约谈-悠然居项目团购区户内电梯设备采购 1013

9月20日澄清约谈-悠然居项目团购区户内电梯设备 2.0M

开标首次技术商务澄清约谈-悠然居项目团购区户内 2.5M

悠然居项目团购区户内电梯采购及安装工程答疑及 137K

悠然居项目户内电梯报价清单2024.11.15(日 11.9K

技术规格表、轿厢效果图.doc 9.0K

平层1(井道图).dwg 628K

上叠(井道图).dwg 682K

中叠(井道图).dwg 546K

下叠(井道图).dwg 605K

来自Android客户端
集团-总裁班子/张永健 2024-11-21 10:58:52 批准

客户选择是否加装安全钳，这个和项目上拉通清楚，合同中约
定明确，项目上与客户沟通、缴费时确保一致

系统自动批准
集团-总裁班子/郭利好 2024-11-21 09:07:44 批准
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集团审计部
2

工程审计经
理2

成本总监2

区域总4

项目总3

成本组3

工程部

招采经理

申请人

来自Android客户端
集团-审计监察部/齐全中 2024-11-21 09:07:41 批准

集团-审计监察部/杨林桥 2024-11-20 19:40:48 批准

与项目确定安装数量以及对应的价格！
集团-成本招采部/朱欣 2024-11-20 19:25:31 批准

客户选择是否加装安全钳，这个和项目上拉通清楚，合同中约
定明确，项目上与客户沟通、缴费时确保一致
集团-总裁班子/郭利好 2024-11-20 17:11:21 批准

来自Android客户端
河南浩德龙瑞置业有限公司/张磊 2024-11-20 11:05:01 批准

系统自动批准
河南浩德郡澜置业有限公司/陈向向 2024-11-19 22:38:44 批
准

同意

来自Android客户端
龙瑞-工程部/陈卓 2024-11-19 22:38:41 批准

来自Android客户端
河南浩德郡澜置业有限公司/陈向向 2024-11-19 22:36:29 批
准

悠然居项目团购区户内电梯供货及安装工程招标，为整个项目
招采计划中的新增项，鉴于团购区户内精装修单位招标的进程
及样板间的推进及进场时间要求，团购区户梯按项目立项需求
提上日程，考虑客户群体的特殊性，搜集市场知名的一二线品
牌进行竞价，10月中旬经多轮约谈及澄清竞价删选出最优价格
及不同品牌输出项目供业主自选及自主采购，招采工作结束。1
1月中旬接通知由项目与电梯单位直接签约日立电梯，经最终洽
谈定标价见上表，请领导审批。
集团-成本招采部/张东飞 2024-11-19 17:44:28 提交
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