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开元壹号项目8月营销政策审批-林竹青-2025-07-31

林竹青

地产 开元壹号-销售部

开元壹号

不涉及价格、费用、佣金、激励等政策及政策
变化

开元壹号项目8月营销方案概述：

1，目标：签约目标5751万，回款目标5557万，目标天逸8+五期住宅2+五期商业5+金街5+公寓64，共计84套；车位57+储藏间13，
车储70个

内控指标：签约目标1000万，目标天逸10+五期住宅1+50公寓1+一期车位10+五期储藏室3

2，销售政策

天逸：①首付 3 万，高评高贷；②合伙人推荐成功可获得房价 1% 佣金；③直播间到访客户总价立减3万；④限时推出 3 套一口价特惠
房；⑤8月25日-8月31日期间订房额外送家电(冰箱/洗衣机/电视）一台

车位：
①一期车位：在一期地库现场复看，可通过重新画线，新增13个微型车位，进行专项申请
②三&五期车位：一重礼购车位送价值10000元的慕斯床垫一张（实际采购价格2650元）；二重礼购车位送智能地锁一个；三重礼面积差
抵扣按照原审批政策（业主面积差3000-10000元，抵扣车位款额外优惠3000元；10000元以上 抵扣车位款额外优惠5000元）
储藏间：30套特价7折的储藏间
3，推广计划
抖音投流：抖音投流每场目标留资3组，投流300元，全月投流目标100组，预算10000元
信息流广告：在抖音平台投放信息流广告，每周投放1-2个视频，保持项目持续的推广力度；30000元/150万次曝光
房产达人探盘拍摄：联动甄选好房MCN旗下的10名房产主播拍摄探盘视频，预算20000元
4，拓客计划
活动计划：
①天逸106㎡复式样板间开放暨寻宝大作战：通过样板间开放活动布置寻宝大作战现场，分别在一楼，二楼，扩展空间等位置隐藏不同价
值的 “宝藏”，包括购房优惠券（金额从几千元到上万元不等，可直接抵扣房价）、精美礼品兑换劵等内容，增加客户参观的趣味性与互
动性
②50公寓样板间云端开放活动：浩德·1998 开放活动，通过云端直播，线上裂变进行宣传
③暖场活动：案场持续提供DIY手工，爆米花，柠檬水，水果捞等小零食，播放动画片/综艺/电视剧等吸引业主到访，提供人气；线上直播
间，天逸老业主，以及经纪人和到访客户，转发朋友圈单图可领取《隐秘的秦陵》元宇宙展活动门票一张（价值128元），吸引客户及经
纪人带访
阵地包装：50公寓看房通道，根据看房通道搭建实际现场，复尺后进行包装。预算：2万元
4，合伙人政策
分销点位：住宅4%，公寓3%，商铺1.5%
员工/业主/社会合伙人点位：住宅 1%，公寓 2%，商铺 1%
带访奖：100元/组
5，销售顾问奖励
直播留资及转到访激励：
投流场次：单场基础留资3组，第4组开始奖励100元/组（直播人员平分），转到访奖励100元/组（约访人）
未投流场次：单场第1组留资开始奖励100元/组（直播人员平分），转到访奖励100元/组（约访人）
周内首单奖：
8.1-8.31（4周），每周认购首单住宅/公寓/商铺，奖励400元/套
周末首单奖：
8.1-8.31（4周），每周末认购首单住宅/公寓/商铺，奖励400元/套
特殊激励奖：
首访成交奖励500元/套，抖音成交奖励500元/套

以上奖励先认购先拿奖励，如有结余奖励，设置复活奖金池，重新分配
奖金合计5500元领完截止，以认购口径计算奖励，房源首付交齐后随工资发放
5500元的奖金，优先满足成交套奖激励，结余费用用作留资/到访激励
如结余金额无法满足100元/组的激励标准，则按照结余金额/（留资+到访）总组数=单组激励金额，重新平均分配

6，费用预算
8月预算83.2万，计划支出74.7万（提成工资25.6万，物料推广12.5万，代销手续费34万），费用在预算范围内可控。
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